Stanovy družstva
Část I
Článek 1
Základní ustanovení

Bytové družstvo /dále jen družstvo/ je založeno za účelem vytvoření právnické osoby, která bude kupujícím v kupní smlouvě uzavřené se stávajícím vlastníkem obytného bloku „Železničářská sudá II„ včetně pozemků a pohledávky na nájemném v tomto bloku sestávajícího ze dvou rohových domů (Třebízského 1104/13 a Na Pile 1108/1), tří vnitřních řadových domů (Železničářská 1105/8, Železničářská 1106/6, Železničářská 1107/4) a jednoho koncového řadového domu (Na Pile 1109/3), to vše zapsané v KÚ Střekov.
Článek 2
Název a sídlo družstva

Obchodní firma družstva zní: Bytové družstvo Střekov 
Sídlo družstva je: Na Pile 1109/3, Ústí nad Labem PSČ 400 03

Článek 3
1. Družstvo je společenstvím neuzavřeného počtu osob, jehož hlavním posláním je zajišťování bytových potřeb svých členů. 
2. Družstvo je právnickou osobou, vystupuje v právních vztazích svým jménem a za porušení svých závazků odpovídá celým svým majetkem.
3. Zapisovaný základní kapitál družstva je 50 000,- Kč
Článek 4
Předmět činnosti družstva

Předmětem činnosti družstva je:
1. pořízení souboru nemovitostí, uvedených v čl. 1 těchto stanov,
2. nájem družstevních bytů a nebytových prostor členům družstva, 

3. nájem bytů, nebytových prostor a dalšího majetku družstva,

4. provádění a zajišťování služeb spojených s užíváním společných prostor v domě, bytů, nebytových prostor, pozemků a dalšího majetku družstva,
5. správa majetku družstva, 

6. provádění, zajišťování provozu, oprav, údržby, rekonstrukcí a modernizaci majetku družstva,

7. převod družstevních bytů a nebytových prostor do vlastnictví členů družstva.
Část II

Členství v družstvu

Článek 5
1. Podmínky vzniku členství 
a) splnění podmínek vyplývajících ze zákona č. 513/1991 Sb., Obchodního zákoníku, ve znění pozdějších předpisů,

b) členství v družstvu může vzniknout do doby nabytí vlastnictví souboru nemovitostí uvedených v úvodním ustanovení těchto stanov družstvem pouze fyzickým osobám majícím platný právní titul k nájmu téhož bytu. Užívá-li tento byt více osob současně, může se stát členem družstva pouze jedna z těchto osob, nebo může vzniknout společné členství manželů,

c) členem družstva se může stát fyzická osoba, která podala přihlášku, uhradila nejpozději na ustavující schůzi družstva základní členský vklad v plné výši, 

d) členem družstva se nemůže stát osoba, která má dluh na nájemném nebo na službách poskytovaných v souvislosti s užíváním bytu nebo nebytového prostoru v uvedeném domě,
e) zakládající člen družstva je povinen zaplatit další členský vklad uvedený v čl. 11 odst. 2 těchto stanov, a to ve výši a lhůtě stanovené členskou schůzí.

2. Vznik členství v družstvu

a) při založení družstva dnem vzniku družstva,
b) po vzniku družstva se novým členem družstva může stát fyzická osoba -nájemce bytu v domě, která podala přihlášku do družstva, písemně vyjádřila souhlas se stanovami družstva a zaplatila základní členský vklad, uhradí v termínu stanoveném představenstvem část dalšího členského vkladu, který na něj připadá (uhradí to co ostatní členové již poměrně uhradili na splátky kupní ceny) ke dni vstupu do družstva a další majetkovou účast. Přijetí těchto osob schvaluje představenstvo.
c) převodem členských práv a povinností. Členská práva a povinnosti spojené s členstvím přecházejí na nabyvatele ve vztahu k družstvu předložením smlouvy o převodu členství v družstvu nebo dnem pozdějším, který je uveden ve smlouvě. Tytéž účinky nastávají, jakmile družstvo obdrží písemné oznámení dosavadního člena (převodce) o převodu členství a písemný souhlas nabyvatele členství,

d) po vzniku družstva se členem družstva stává i osoba, na kterou členská práva přešla dědictvím,
e) členství v družstvu podle písm. c) a d) neschvaluje žádný orgán družstva. 

3. Společné členství manželů

a) stane-li se jeden z manželů za trvání manželství členem družstva, zakládá toto členství v družstvu členství druhého manžela v družstvu. Manželé se tak stávají společnými členy družstva. Toto neplatí, stane-li se jeden z manželů členem družstva v souvislosti s převodem členských práv a povinností darem nebo přechodem členských práv a povinností děděním.

b) společné členství manželů podle čl. 5 odst. 3 písm. a) nevznikne, pokud manželé spolu trvale nežijí. Právo společného nájmu nebytových prostor, a tedy ani společné členství manželů v družstvu nevznikne také v případě, kdy nebytový prostor slouží k podnikatelské činnosti jednoho z manželů. 
4. Členská evidence
Představenstvo vede knihu členů družstva, do níž se zapisuje:

a) jméno, rodné číslo, adresa trvalého pobytu člena družstva, při společném členství jsou evidovány údaje o obou společných členech,
b) datum vzniku členství v družstvu,
c) výše splaceného základního i dalšího členského vkladu. 

Článek 6

Zánik členství v družstvu

Členství v družstvu zaniká:

1. písemnou dohodou,
Dohodu o skončení uzavírají družstvo a člen písemně. Členství končí sjednaným dnem. Jedno vyhotovení dohody o skončení členství vydá družstvo členovi,
2. vystoupením,
Člen může z družstva vystoupit, členství zaniká uplynutím 1 měsíce. Tato doba začíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení písemného oznámení člena družstva o jeho vystoupení z družstva. Oznámení o vystoupení může člen odvolat jen písemně se souhlasem předsedy družstva,
3. vyloučením (podrobně upraveno v čl. 7 těchto stanov),
4. prohlášením konkurzu na majetek člena, 

5. zamítnutím návrhu na prohlášení konkurzu pro nedostatek majetku člena,
6. pravomocným nařízením výkonu rozhodnutí postižením členských práv a povinností po právní moci usnesení o nařízení exekuce,

7. zánikem družstva,

8. smrtí člena, 

Smrtí člena družstva přechází členská práva a povinnosti na dědice, který zdědil členská práva. Osoba, u níž lze předpokládat, že je dědicem (zejména ten, kdo byt užívá), je povinna hradit platby související s členstvím v družstvu od okamžiku smrti zemřelého člena družstva (zejména splátky členského vkladu, nájemné a úhrady za služby poskytované v souvislosti s užíváním bytu). Po právní moci rozhodnutí soudu o dědictví je dědic povinen uhradit veškeré závazky, které vznikly od smrti zemřelého člena družstva od okamžiku právní moci rozhodnutí o dědictví, a to bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 3 měsíců ode dne právní moci uvedeného rozhodnutí. Dědic členských práv a povinností zemřelého člena družstva musí požádat družstvo o členství v družstvu nejpozději do 2 měsíců ode dne právní moci rozhodnutí o projednání dědictví.
9. Jiným způsobem stanoveným zákonem.
Článek 7

Vyloučení člena z družstva

1. Důležité důvody pro vyloučení člena družstva jsou: 

a) člen uvede nepravdivé údaje v přihlášce do družstva, 

b) členovi zanikne platnost právního titulu k nájmu či užívání bytu nebo nebytového prostoru nacházejícím se v souboru nemovitostí v období do nabytí vlastnictví souboru nemovitostí družstvem,

c) člen podá samostatně nebo společně s jinými zájemci nabídku na odkup souboru nemovitostí nebo části souboru nemovitostí, na jehož odkup podá nabídku i družstvo,

d) člen se účastní majetkově v jakékoliv výši na podnikání či činnosti právnické osoby, nebo je členem právnické osoby, nebo je členem orgánu právnické osoby, která podala nabídku na odkup souboru nemovitostí nebo části souboru nemovitostí, na jehož odkup podá nabídku i družstvo,

e) člen nesplňuje podmínky, které stanovil prodávající souboru nemovitostí pro členy právnické osoby, která má mít přednostní právo stát se kupujícím souboru nemovitostí, 

f) člen neplní usnesení členské schůze o dalším členském vkladu. Zejména pak usnesení členské schůze o dalším členském vkladu určeném na pořízení nemovitostí,
g) byl-li člen pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin, který spáchal proti družstvu, nebo členům družstva,
h) po dobu delší než 3 (slovy tři) měsíce v průběhu 1 ( slovy jednoho) roku neplatí další finanční závazky vůči družstvu včetně nájemného a úhrady za služby, jejíž úhradu mu ukládají právní předpisy, tyto stanovy, nebo rozhodnutí družstva,

i) nevyrovná-li závazky zejména dlužné nájemné a úhradu za služby, které mu jako nájemci bytu, nebo nebytového prostoru vznikly před uzavřením kupní smlouvy uvedené v čl. 1 těchto stanov. 
2. Postup při vyloučení člena družstva:

a) o vyloučení člena družstva rozhoduje představenstvo,

b) proti rozhodnutí o vyloučení má vyloučený člen právo podat odvolání k členské schůzi. Není-li právo na odvolání uplatněno do tří měsíců ode dne, kdy se člen dověděl, nebo mohl dozvědět o rozhodnutí o vyloučení, právo na odvolání zaniká. 
c) soud na návrh člena, jehož se rozhodnutí týká, prohlásí rozhodnutí členské schůze o vyloučení za neplatné, je-li v rozporu s právními předpisy nebo stanovami. Není-li právo na podání návrhu uplatněno do 3 měsíců ode dne konání členské schůze, která vyloučení potvrdila, nebo jestliže nebyla řádně svolána, ode dne, kdy se člen mohl dozvědět o konání členské schůze, která vyloučení potvrdila, nejpozději ale do jednoho roku od jejího konání, pak toto právo zaniká. 

d) Jestliže je důvodem návrhu na zrušení usnesení členské schůze o vyloučení člena družstva, že tvrzené rozhodnutí členská schůze nepřijala proto, že o něm nehlasovala, anebo že obsah tvrzeného rozhodnutí neodpovídá rozhodnutí, které členská schůze přijala, lze podat návrh do 3 měsíců ode dne, kdy se člen o tvrzeném rozhodnutí dozvěděl, nejdéle však do jednoho roku ode dne konání, nebo tvrzeného konání členské schůze.
Článek 8
Majetkové vypořádání při zániku členství
1. Při zániku členství za trvání družstva má dosavadní člen nárok na vypořádací podíl. Nárok na vypořádací podíl má i dědic, který se nestal členem družstva. 
2. Vypořádací podíl se určí podle ustanovení § 233 zákona č. 513/1991 Sb., Obchodního zákoníku, ve znění pozdějších předpisů,

3. Nárok na výplatu vypořádacího podílu vzniká uplynutím 3 (slovy tří) měsíců po schválení roční účetní závěrky za rok, ve kterém členství zaniklo. Pokud to hospodářská situace dovoluje, může družstvo uspokojit tento nárok nebo jeho část i dříve. Výplata další majetkové účasti je vázána vždy na uvolnění bytu. 
4. Při výplatě vypořádacího podílu družstvo započte své pohledávky a odpisy vůči bývalému členu.
5. Zánikem členství v důsledku převodu práv a povinností spojených s členstvím nebo výměnou bytu, nevzniká dosavadnímu členovi vůči družstvu nárok na vypořádací podíl. Vzájemné nároky si účastníci převodu nebo výměny bytu vypořádají mezi sebou.
6. Při převodu bytu do vlastnictví nájemci v souladu se zákonem č. 72/1994 Sb. v platném znění při zániku jeho členství v družstvu nevzniká členovi nárok na vypořádací podíl.
Část III
Článek 9

Práva a povinnosti členů družstva

1. Člen družstva má zejména tato práva: 
a) účastnit se osobně nebo prostřednictvím zákonného zástupce na jednání a rozhodování členské schůze družstva, 
b) být volen do orgánů družstva za splnění zákonem stanovených podmínek,
c) má právo na uzavření nájemní smlouvy k družstevnímu bytu, který jako člen družstva užívá právem nájmu, ale pouze pokud se podílí na hospodaření družstva dalším členským vkladem podle čl. 10 odst. 2 těchto stanov,
d) uzavření podnájemní smlouvy na pronajatý družstevní byt, 
e) na roční vyúčtování zaplacených záloh úhrad za plnění poskytovaných služeb v souvislosti s nájmem bytu, 
f) předkládat návrhy na zlepšení činnosti družstva, obracet se s podněty, připomínkami nebo stížnostmi týkajícími se činnosti družstva, 

g) na převod bytu nebo nebytového prostoru, který užívá na základě nájemní smlouvy, do svého vlastnictví, jestliže členská schůze v souladu se zákonem č. 72/1994 Sb. (zákonem o vlastnictví bytů) rozhodne o vymezení bytů a nebytových prostor jako samostatných jednotek dle cit. zákona. 
h) převod bytů nebo nebytových prostor (smlouvy o převodu vlastnictví bytových jednotek nebo nebytových prostor) je podmíněn celou úhradou dalšího členského vkladu. 
2. Člen družstva je povinen zejména:
a) dodržovat stanovy a plnit usnesení orgánů družstva,
b) platit zálohově úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s nájmem bytu a nebytového prostoru,
c) chránit družstevní majetek, dodržovat domovní řád, provozní řád nebytových prostor, předpisy o požární ochraně, a řádně užívat a udržovat byt, nebytový prostor a společné prostory a zařízení, upozorňovat včas na závady a nutnost oprav, další podrobnosti stanoví usnesení členské schůze a domovní řád, 
d) zajišťovat na svůj náklad drobné opravy a běžnou údržbu bytu, který užívá, 
e) umožnit pověřeným zástupcům družstva po předchozím oznámení vykonat právo kontroly , jak je nakládáno s družstevním majetkem a zjištění technický stav bytu případně nebytového prostoru,
f) oznamovat družstvu včas změny týkající se člena a příslušníků jeho domácnosti, které jsou podstatné pro vedení členské a bytové evidence a rozúčtování záloh úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytů (nebytových prostor), a to nejpozději ve lhůtě 1 měsíce ode dne, kdy tato skutečnost nastala,
g) hradit příspěvky na činnost družstva a hradit poplatky za úkony určené členskou schůzí,
h) přispívat na úhradu ztráty družstva na základě rozhodnutí členské schůze až do výše základního členského vkladu převodem na účet družstva, nebo vkladem do pokladny družstva,
i) žádat představenstvo družstva o vydání souhlasu využívat byt k podnikání,
j) bez souhlasu představenstva družstva neprovádět takové stavební změny a úpravy v bytě, které vyžadují stavební povolení, neupravovat balkony tak, že bude narušen jednotný vzhled budovy.
k) hradit veškeré náklady spojené s údržbou bytových a nebytových prostor. V případě závady, havárie vodovodního stoupacího vedení nebo kanalizace, a dalších rozvodů potřebných pro provoz domu uhradí družstvo náklady na odstranění závady, havárie i v případě, že jsou umístěny v prostoru bytu (nebytového prostoru). Představenstvo družstva je oprávněno rozhodnout o úhradě jiných nákladů. 
l) odstranit závady a poškození, které způsobil sám nebo osoby spolubydlící. Neučiní-li tak v přiměřené lhůtě, odstraní nedostatky družstvo na náklady člena družstva.
m) užívat byt a nebytový prostor tak, aby nedocházelo k neoprávněným zásahům do práv ostatních členů družstva, zejména dodržovat dobré mravy, udržovat čistotu a pořádek ve společných prostorách domu a jeho okolí, odstraňovat nečistoty způsobené domácím zvířectvem, které vlastní.
n) umožnit bezodkladné provedení oprav a jiných prací v bytě, které družstvo provádí na příkaz správního orgánu, jinak odpovídá za škodu, která neprovedením takových prací vznikla.
o) zdržet se jakéhokoliv protiprávního jednání namířeného proti družstvu, členům družstva a příslušníkům jejich domácností. 

3. Povinnosti družstva k členům

a) družstvo je povinno uzavřít s členem družstva nájemní smlouvu na přidělený družstevní byt, 
b) družstvo je povinno zajistit uživateli družstevního bytu plný a nerušený výkon jeho práv spojených s užíváním bytu,
c) družstvo je povinno převést do vlastnictví družstevníka jednotku, za níž družstevník uhradil zcela další členský vklad uvedený v části IV čl. 10 odst. 2 písm. b) těchto stanov v nejkratší možné lhůtě. V případě, že člen družstva nehradil celou částku z vlastních prostředků, pak je povinen uhradit také podíl odpovídající převáděné jednotce z příslušenství úvěru poskytnutého družstvu na koupi nemovitostí uvedených v části I čl. 1 těchto stanov. ¨

Tento převod jednotky však družstvo provede až poté, kdy svým prohlášením určí prostorově vymezené části budovy, které se za podmínek stanovených zákonem č. 72/1994 Sb. stanou jednotkami ve smyslu ust. § 2 písm. h) zákona č. 72/1994 Sb. a společnými částmi domu ve smyslu ust. § 2 písm. g) zákona č. 72/1994 Sb. a po té, kdy mu ve vyčlenění převáděné jednotky nebude bránit smlouva o úvěru uzavřená mezi družstvem a bankou. 
Článek 10

Nájem družstevního bytu

1. Člen družstva má právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu nebo nebytového prostoru.

2. Člen družstva (nájemce družstevního bytu nebo nebytového prostoru) je povinen platit nájemné za pronájem družstevního bytu a nebytového prostoru ve výši skutečných nákladů na jeho provoz, správu a opravy. Nájemné je určeno ve výši schválené představenstvem a je vypočteno dle velikosti podlahové plochy bytu (nebytového prostoru v m 2 . Je určeno na správu, provoz a opravy společných částí domu (fond opravy a údržby bytového fondu). 
3. Nájemné se platí měsíčně, a to vždy do 25. dne kalendářního měsíce běžného roku. 
4. Záloha na úhradu za služby (teplo, teplá a studená voda, spol. osvětlení a spol. anténa) poskytované v souvislosti s nájmem družstevního bytu nebo nebytových prostor se platí spolu s nájemným. Rozdíl mezi zálohou a skutečnými náklady družstva na poskytnuté plnění vyúčtuje Družstvo nejpozději ve lhůtě 3 (slovy tří) měsíců ode dne, kdy mu bude známa skutečná výše plnění. Vyúčtováním zjištěný přeplatek, případně nedoplatek, je splatný do 60 (slovy šedesáti) dnů ode dne vyúčtování.
5. Spolu s nájemným (určeno na správu, provoz a opravy společných částí domu) a zálohou na služby hradí člen družstva do doby splacení dalšího členského vkladu poměrnou část splátky úvěru vč. příslušenství poskytnutého peněžním ústavem družstvu. 
6. Nezaplatí-li člen družstva (nájemce družstevního bytu) z vážných důvodů nájemné a zálohu na služby do 10 (deseti) dnů ode dne jejich splatnosti, je povinen zaplatit družstvu poplatek z prodlení ve výši 2,5 promile z dlužné částky, nejméně však 25,- Kč za každý započatý den prodlení. 
7. Člen družstva (nájemce) může pronajatý byt nebo nebytový prostor nebo jeho část přenechat do podnájmu jinému jen po předchozím souhlasu představenstva. 
8. Člen družstva může po předchozím souhlasu představenstva uzavřít dohodu o výměně bytu.
Část IV

Článek 11
Majetková účast člena v družstvu

1. Základní členský vklad

a) výše základního členského vkladu pro každého člena družstva je stejná a činí 2 000,-Kč (slovy Dvatisícekorunčeských),
b) úplné splacení základního členského vkladu člena je podmínkou pro vznik členství v družstvu, celý základní členský vklad zakládajícího člena musí být splacen na ustavující schůzi družstva,
c) podmínky splacení základního členského vkladu nových členů jsou upraveny v části o členství v družstvu.

2. Další členský vklad

a) členové družstva jsou dále povinni podílet se na hospodaření družstva dalším členským vkladem,
b) při vstupu do družstva se členové v přihlášce zavazují uhradit další členský vklad, který bude sloužit k financování kupní ceny dle kupní smlouvy uzavřené dle čl. 1 těchto stanov,
c) výše dalšího členského vkladu se liší podle podlahové plochy bytu, resp. nebytového prostoru, který člen družstva jako nájemce užívá, resp. bude užívat, 
d) výše dalšího členského vkladu člena družstva se vypočte jako součin plochy užívaného bytu, nebo nebytového prostoru a ceny jednoho metru čtverečního bytu nebo nebytového prostoru. Cena za jeden metr čtvereční podlahové plochy je rovna podílu celkové kupní ceny uvedené v kupní smlouvě uzavřené dle čl. 1 těchto stanov,

e) další členský vklad je člen povinen hradit ve splátkách, a to v termínech a za podmínek stanovených představenstvem. Výše splátek a podmínky splácení dalšího členského vkladu budou vycházet ze znění kupní smlouvy uzavřené dle čl. 1 těchto stanov, smlouvy o poskytnutí úvěru družstvu, aktuálního počtu členů družstva a dosud splacené části kupní ceny. Celkově však nesmí součet všech dalších členských vkladů převýšit kupní cenu. Výši splátek dalšího členského vkladu pro jednotlivé členy družstva určuje představenstvo vždy na jeden rok dopředu, 
f) členové družstva, včetně členů, kteří se nestali členy družstva již při jeho založení, jsou povinni účastnit se na hospodaření družstva další majetkovou účastí. Výše této další majetkové účasti je rovna úroku vypočítanému z částky dalšího členského vkladu, kterou by byl člen družstva povinen uhradit, kdyby se stal členem družstva již při jeho založení, a to za dobu od vzniku družstva do okamžiku úhrady dalšího členského vkladu novým členem. Další majetková účast se členovi družstva při zániku jeho členství nevrací, a to ani při zániku družstva. 
Část V

Článek 12
Orgány družstva

Orgány družstva jsou:

1. Členská schůze

2. Představenstvo 
3. Kontrolní komise
Společná ustanovení o orgánech družstva:
1. Do orgánů družstva mohou být voleni jen členové starší 18 let

2. Funkční období členů představenstva a kontrolní komise po založení družstva jsou tři roky. Funkční období členů těchto orgánů v dalších obdobích činí 5 let. Členové orgánů mohou být zvoleni opětovně.
3. Jestliže člen představenstva nebo kontrolní komise zemře, vzdá se funkce, je odvolán, nebo jinak skončí jeho funkční období, musí příslušný orgán družstva zvolit do tří měsíců nového člena. 
4. Orgány družstva mohou jednat o záležitostech, které podle stanov družstva spadají do jejich působnosti.
5. Orgány družstva rozhodují na základě řádného svolání všech členů orgánu a jsou způsobilé se usnášet jen tehdy, je-li přítomna nadpoloviční většina jejich členů. Pokud stanovy neurčí jinak, je rozhodnutí přijato, hlasovala-li pro něj nadpoloviční většina přítomných. K platnosti usnesení o přijetí stanov a jejich změn a o zániku družstva je třeba souhlasu nadpoloviční většiny všech členů družstva. Každému členu družstva i každému členu orgánu družstva náleží 1 (slovy jeden) hlas.
6. Volby se konají veřejným nebo tajným hlasováním. Způsob volby určuje členská schůze. V případě veřejné volby bude hlasováno prostřednictvím hlasovacího lístku.
7. Z průběhu jednání všech orgánů družstva se pořizuje zápis, podepsaný ověřovatelem a předsedou, který obsahuje:

a) datum a místo konání jednání, projednávaný program,

b) přijatá usnesení,

c) výsledky hlasování,

d) nepřijaté námitky členů, kteří podali návrh na jejich zaprotokolování.

Přílohu zápisu tvoří prezenční listina, pozvánka a podklady, které byly předloženy k projednávaným bodům.
8. Nesouhlasí-li člen některého orgánu s usnesením, má právo, aby jeho odlišný názor byl v zápise uveden. Toto jej však nezbavuje povinnosti plnit přijatá usnesení.
9. Při hlasování má každý člen družstva jeden hlas. Společní členové mají také jeden hlas. 
Článek 13
Členská schůze 

1. Členská schůze je nejvyšším orgánem družstva, kde uplatňují členové družstva své právo rozhodovat o záležitostech družstva. Členská schůze je tvořena členy družstva v Příloze č. 1 těchto stanov. 
2. Do působnosti členské schůze patří: 

a) přijímat a měnit stanovy,
b) volit a odvolávat členy představenstva, kontrolní komise,
c) schvalovat roční účetní závěrku,
d) rozhodovat o rozdělení a užití zisku a způsobu úhrady ztrát,
e) rozhodovat o zvýšení nebo snížení zapisovaného základního kapitálu,
f) rozhodovat o základních koncepčních otázkách a předmětu činnosti družstva,
g) rozhodovat o přeměně a zrušení družstva likvidací,
h) projednávat a schvalovat zprávy představenstva a kontrolní komise o činnosti družstva,
i) schvalovat rozpočet družstva a zásady hospodaření družstva,
j) rozhodovat o stížnostech proti rozhodnutí představenstva,
k) určovat výši základních členských vkladů, 

l) rozhodovat o dalších otázkách, pokud tak stanoví zákon, stanovy, případně pokud si rozhodování o některé věci vyhradí,
m) rozhodovat o kupních a zástavních smlouvách k nemovitému majetku,
n) rozhodovat o uzavření úvěrových smluv,
o) schvalovat domovní řád,
p) schvalovat roční plány oprav, rekonstrukcí, případně rozvoje bytového fondu,
q) stanovit a schvalovat zásady pro nájem bytů a nebytových prostor,
r) rozhodovat o prohlášení vlastníka o rozdělení domu na jednotlivé bytové jednotky, nebytové prostory a společné prostory podle zákona č. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytů a převodu jednotlivých jednotek do vlastnictví jejich nájemců, 
s) rozhodovat o přijetí a vyloučení člena družstva,
t) rozhodovat o odměnách členů orgánů družstva. ¨
3. Jednání členské schůze

a) Jednání členské schůze svolává představenstvo podle potřeby, nejméně jedenkrát ročně, a to do 3 (slovy tří) měsíců po sestavení roční účetní závěrky,
b) členská schůze musí být svolána, požádá-li o to písemně alespoň 1/3 členů družstva nebo kontrolní komise, a to do 15 (slovy patnácti) dnů od doručení výzvy. K platnosti usnesení členské schůze je třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů,
c) na členskou schůzi musí být pozváni všichni členové družstva. Pořad jednání musí být uveden na písemných pozvánkách doručených nejpozději do 15 (slovy patnácti) dnů před konáním členské schůze,
d) není-li členská schůze schopna se usnášet, svolá představenstvo náhradní členskou schůzi tak, aby se konala do 3 (slovy tří) týdnů ode dne, kdy se měla konat členská schůze původně svolaná. Náhradní členská schůze musí být svolána novou pozvánkou s nezměněným pořadem jednání. Pozvánka musí být odeslána nejpozději do 15 (slovy patnácti) dnů ode dne, na který byla svolána původní členská schůze, nejpozději však do 10 (slovy deseti) dnů před konáním náhradní členské schůze. Náhradní členská schůze je schopna se usnášet bez ohledu na počet přítomných členů družstva. 

Článek 14
Představenstvo družstva

1. Představenstvo řídí činnost družstva a rozhoduje o všech záležitostech družstva, které nejsou zákonem nebo stanovami vyhrazeny jinému orgánu.
2. Představenstvo je statutárním orgánem družstva.
3. Představenstvo plní usnesení členské schůze a odpovídá jí za svou činnost.
4. Představenstvo má 7 členů. Členem představenstva může být pouze fyzická osoba, která dosáhla věku 18 let, která je plně způsobilá k právním úkonům, která je bezúhonná ve smyslu zákona o živnostenském podnikání a u níž nenastala skutečnost, jež je překážkou provozování živnosti podle zákona o živnostenském podnikání.
5. Představenstvo volí ze svých členů předsedu, místopředsedu a pokladníka. O způsobu volby rozhoduje představenstvo.
6. Představenstvo se schází podle potřeby, zpravidla jednou za měsíc.
7. Představenstvo musí být svoláno: 

a)  do 10 (slovy deseti) dnů ode dne doručení podnětu kontrolní komise, jestliže tato komise zjistila nedostatky a tyto nebyly na její výzvu odstraněny,
b) požádají-li o to nejméně 2 členové představenstva.
8. Ve všech podnětech i žádostech musí být uveden důvod jejich podání a návrh na program jednání.
9. Jménem představenstva jedná předseda a v době jeho nepřítomnosti místopředseda. Je-li pro právní úkon, který činí představenstvo předepsána písemná forma, je třeba podpisu alespoň 2 členů představenstva. Jeden z těchto podpisů musí být předseda.
10. Přesahuje-li hodnota předmětu právního úkonu, který za družstvo představenstvo činí částku 250 000,- Kč (slovy Dvěstěpadesáttisíckorunčeských), je nezbytná písemná forma a současný podpis alespoň tří členů představenstva, z nichž jeden je předseda a jeden místopředseda.
11. Přesahuje-li hodnota předmětu právního úkonu, který za družstvo představenstvo činí částku 500 000,- Kč (slovy Pětsettisíckorunčeských), je kromě podmínky uvedené v bodě 10 nutný i předchozí souhlas členské schůze.
12. Předseda představenstva družstva organizuje a řídí jednání představenstva a organizuje a řídí běžnou činnost družstva.
13. Představenstvo zejména: 
a) zabezpečuje a kontroluje plnění usnesení členské schůze,
b) podává pravidelně zprávy členské schůzi o své činnosti a činnosti družstva,
c) navrhuje rozpočet družstva a předkládá jej členské schůzi ke schválení,
d) projednává zprávy kontrolní komise a odstraňuje zjištěné závady,
e) projednává roční účetní závěrky, hodnotí výsledky činnosti družstva a předkládá je ke schválení členské schůzi spolu s návrhem na využití zisku, nebo úhrady ztrát,
f) spravuje majetek družstva, zajišťuje provoz domů a služby s provozem těchto domů a s užíváním bytů v nich spojené,
g) uzavírá jménem družstva smlouvy vyjma smluv dle ust. § 239 odst. 4 písm. i) zákona č. 513/1991 Sb.,
h) uzavírá jménem družstva smlouvy o nájmu bytů a nebytových prostor podle zásad těchto stanov,
i) zajišťuje vedení účetnictví podle platných předpisů,
j) zajišťuje evidenci členů družstva,
k) přijímá a vyřizuje stížnosti a podněty členů družstva,
l) zajišťuje pasportizaci domů a bytů,
m) vykonává další činnosti uvedené v těchto stanovách nebo obecně závazných právních předpisech, které přísluší vykonávat statutárnímu orgánu.
14. V odůvodněných případech je přípustné hlasování představenstva „per rollam“.
15. O každém jednání představenstva se sepisuje zápis. Zápis musí obsahovat jména přítomných na jednání, program jednání, stručný popis projednaných bodů programu, zápis o přijatých usneseních a hlasování o nich.

Článek 15
Kontrolní komise

1. Kontrolní komise je oprávněna kontrolovat veškerou činnost družstva a projednává stížnosti jeho členů. Odpovídá pouze členské schůzi a je nezávislá na ostatních orgánech družstva.
2. Kontrolní komise má 5 členů a ust. čl. 13 bod 4 těchto stanov platí pro členy kontrolní komise obdobně.
3. Kontrolní komise se vyjadřuje k řádné účetní závěrce a návrhu na rozdělení zisku nebo úhrady ztrát družstva.
4. Na zjištěné nedostatky upozorňuje kontrolní komise představenstvo družstva a vyžaduje zajištění nápravy.
5. Kontrolní komise se schází podle potřeby, nejméně jednou za tři měsíce.
6. Kontrolní komise volí ze svých členů předsedu, popřípadě místopředsedu.
7. Kontrolní komise je oprávněna vyžadovat od představenstva jakékoliv informace o hospodaření družstva a představenstvo je povinno tyto informace bez zbytečného odkladu poskytnout.
8. Představenstvo je povinno bez zbytečného odkladu oznámit kontrolní komisi všechny skutečnosti, které mohou mít závažné důsledky v hospodaření nebo postavení družstva a jeho členů.
9. O každém jednání kontrolní komise se sepisuje zápis. Zápis musí obsahovat jména přítomných na jednání, program jednání, stručný popis projednaných bodů programu, zápis o přijatých usneseních a hlasování o nich. 
Část VI

Hospodaření družstva

Článek 16
Majetek družstva

1. Majetkem družstva je souhrn majetkových hodnot (věcí, pohledávek a penězi ocenitelných hodnot), které patří družstvu.
2. Základní kapitál družstva tvoří souhrn členských vkladů, které členové splatili při vstupu do družstva.
3. Družstvo hradí náklady a výdaje své činnosti z členských vkladů a z dalších členských vkladů, z příjmů získaných z nájmů bytů a nebytových prostor, případně z jiných zdrojů.
4. Družstevníci, případně vlastníci, skládají finanční prostředky na účet družstva jako zálohu pravidelně, a to měsíčně. Výši nájemného a datum splatnosti určí představenstvo a nejpozději 3 měsíce před plánovaným navýšením oznámí písemně členům družstva.
5. Výše základního kapitálu nesmí klesnout pod 50 000,- Kč (slovy Padesáttisíckorunčeských). 
6. Družstvo získané příjmy včetně zisku rozdělí do jednotlivých fondů družstva.
7. Základní kapitál se zvyšuje, resp. snižuje, přijetím nových členů, či skončením členství v družstvu.
8. Družstvo je povinno sestavit za každý rok účetní závěrku.

Článek 17
Fondy družstva

1. Družstvo vytváří fond základních členských vkladů a nedělitelný fond, fond na opravu a údržbu bytového fondu, případně další fondy na základě rozhodnutí představenstva. 
2. Fond základních členských vkladů je tvořen splacenými základními členskými vklady. 

Článek 18
Nedělitelný fond

1. Družstvo při svém vzniku zřizuje nedělitelný fond ve výši 10% zapisovaného základního kapitálu. Tento fond družstvo doplňuje nejméně o 10 % ročního čistého zisku, a to až do doby, než výše nedělitelného fondu dosáhne částky rovnající se polovině zapisovaného základního kapitálu družstva. 
2. Nedělitelný fond se nesmí použít za trvání družstva k rozdělení mezi členy. 

Článek 19
Fond na opravu a údržbu bytového fondu a provozní fond
1. Tento fond představuje rezervu na opravu a údržbu bytového a nebytového fondu a provozní výdaje dlouhodobě na vrub nákladů pravidelným příspěvkem, který je součástí nájemného. 
2. Rezerva se rozpouští ve výši účtovaných externích a vnitrodružstevních nákladů na údržbu a opravy bytového a nebytového fondu.
3. Nevyčerpaná rezerva se převádí do příštího roku. 
4. Rezerva se eviduje podle jednotlivých bytů. 
5. Z rezervy se uhrazují náklady pojistného budov a daň z nemovitostí.
Článek 20
Vedení účetnictví, účetní závěrka

1. Za hospodaření družstva odpovídá představenstvo družstva. 
2. Družstvo vede v souladu s příslušnými právními předpisy podvojné účetnictví. 
3. Družstvo je povinno sestavit za každé účetní období řádnou účetní závěrku.
4. Spolu s řádnou účetní závěrkou navrhne představenstvo členské schůzi ke schválení i způsob rozdělení a užití zisku, případně způsoby úhrady ztrát. 
5. Představenstvo je povinno zajistit každoroční vypracování a odevzdání daňového přiznání, a po jeho odevzdání vypracování výroční zprávy o hospodaření družstva, kterou předloží členské schůzi spolu s řádnou účetní závěrkou. 
Část VII 
Článek 21

Společná ustanovení

1. Rozhodnutí týkající se jednotlivých členů družstva mu musí být doručeno nebo oznámeno. Doručení doporučeným dopisem nebo do vlastních rukou je nezbytné v případech určených zákonem, stanovami, nebo usnesením členské schůze. 
2. Lhůta k podání odvolání proti výše uvedeným rozhodnutím činí 15 dní ode dne doručení rozhodnutí a počíná běžet dnem následujícím po dni doručení rozhodnutí. 
3. O odvolání proti rozhodnutí představenstva rozhoduje členská schůze. O odvolání může představenstvo rozhodnout usnesením samo, jestliže odvolání v plném rozsahu vyhoví. 
Článek 22

Závěrečná ustanovení 

1. Právní vztahy neupravené těmito stanovami se řídí zejména obchodním a občanským zákoníkem, případně dalšími právními předpisy. 
2. Tyto stanovy byly přijaty usnesením ustavující členské schůze, konané dne 11.2. 2010, nabývají platnosti dnem jejich schválení a účinnosti dnem zápisu družstva do obchodního rejstříku.
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